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ΘΕΜΑ:   Διευκρινίσεις σε ενδιαφερόμενους σχετικά με τη Διακήρυξη για την Υποπαραχώρηση χρήσης χώρων κτιρίου στην περιοχή Αγίου Διονυσίου – ΜΕΡΟΣ Β’.
                


Οι παρακάτω διευκρινίσεις αποτελούν αναπόσπαστο μέρος του κειμένου της Διακήρυξης για την Υποπαραχώρηση χρήσης χώρων κτιρίου στην περιοχή Αγίου Διονυσίου.
	

1.	Ερώτηση: Στην προκήρυξη αναφέρεται ότι για τις ανάγκες της λειτουργίας των καταστημάτων της επιχείρησης, θα διατεθούν  θέσεις προσωρινής στάθμευσης αυτοκινήτων πλησίον του κτιρίου. Είναι εφικτό να μας  προσδιορίσετε τον αριθμό αυτών και τη θέση τους σε σχέδιο αποτύπωσης;
Απάντηση: Στην παρούσα φάση, αναμένουμε την έγκριση της κυκλοφοριακής μελέτης, επομένως δεν είναι εφικτό να προσδιορίσουμε τον ακριβή αριθμό και τη θέση των χώρων προσωρινής στάθμευσης αυτοκινήτων που θα διατεθούν.

2.	Ερώτηση: Σε περίπτωση κατακύρωσης του διαγωνισμού στην εταιρεία μας, παρακαλούμε προσδιορίστε μας πόσες μέρες από την κατακύρωση των αποτελεσμάτων θα έχουμε στη διάθεση μας για την κατάθεση των επιπλέον δικαιολογητικών που αναφέρονται στη σελ. 12, στο άρθρο 8.2.
Απάντηση: Ο  προσωρινός  υποπαραχωρησιούχος  καλείται με έγγραφο της ΟΛΠ Α.Ε., το οποίο επιδίδεται σε αυτόν  με απόδειξη, να προσκομίσει  μέσα σε  εύλογη προθεσμία,  η οποία ορίζεται στο έγγραφο,  τα δικαιολογητικά του άρθρου 8.2 της σχετικής διακήρυξης. Συνήθως πρόκειται για χρονικό διάστημα 20 ημερών.

3.	Ερώτηση: Σε περίπτωση κατακύρωσης του διαγωνισμού στην εταιρεία μας, παρακαλούμε προσδιορίστε μας σε πόσο χρονικό διάστημα από την υπογραφή της μεταξύ μας σύμβασης θα πρέπει να ξεκινήσουν οι εργασίες διαμόρφωσης του χώρου; Υπάρχει συγκεκριμένος χρόνος υλοποίησης των εργασιών; Ποια ημερομηνία προσδιορίζεται ως έναρξη παραχώρησης του σημείου?
Απάντηση: Οι εργασίες διαμόρφωσης του χώρου μπορούν να ξεκινήσουν με την υπογραφή της σύμβασης. Ο χρόνος υλοποίησης των εργασιών είναι ευθύνη του υποπαραχωρησιούχου. Η ημερομηνία της υπογραφής της σύμβασης θεωρείται ως έναρξη της παραχώρησης χρήσης του χώρου. Σύμφωνα με το άρθρο 14.2, δίνεται ένας μήνας ως περίοδος χάρητος από την ημερομηνία υπογραφής της σύμβασης μέχρι την έναρξη καταβολής ανταλλάγματος, προκειμένου να προχωρήσει ο υποπαραχωρησιούχος στις αναγκαίες εργασίες και τη λήψη των απαραίτητων αδειών.


4.	Ερώτηση: Για την έκδοση της Εγγυητικής στην προκήρυξη του διαγωνισμού, αναφέρει στο άρθρο 15 ότι πρέπει να καταβληθεί εγγύηση συμμετοχής και το ποσό να ανέρχεται σε δύο χιλιάδες ευρώ (2.000€) πλέον χαρτοσήμου, εφόσον αυτό απαιτείται από τις οικείες διατάξεις. Παρακαλούμε προσδιορίστε μας ποιο είναι το Χαρτόσημο και κατά συνέπεια ποιο θα είναι το τελικό ποσό.
Απάντηση: Το χαρτόσημο είναι 3,6%. Το συνολικό ποσό της εγγύησης συμμετοχής είναι 2.072€.


5.	Ερώτηση: Παρακαλούμε επιβεβαιώστε μας ότι έχει συμπληρωθεί σωστά το ακόλουθο απόσπασμα: «Το ως άνω ποσό θα χρησιμοποιηθεί ως εγγύηση συμμετοχής στον ανοικτό  πλειοδοτικό  διαγωνισμό  παραχώρησης  χρήσης  καταστήματος  / επιχειρήσεως μαζικής εστίασης μερικής επεξεργασίας (προχείρου γεύματος), (αναψυκτήριο) και Επιχείρηση λιανικού εμπορίου (Πρατήριο ειδών ζαχαροπλαστικής/γαλακτοπωλείο – παντοπωλείο), σύμφωνα με την ΠΥΠ της ΟΛΠ Α.Ε., που θα γίνει στις 15-06-2018.»
Απάντηση: Ο τίτλος της ΠΥΠ είναι: « Πρόσκληση Υποβολής Προσφορών για την υποπαραχώρηση  χρήσης του κτιρίου στη περιοχή Αγ. Διονυσίου, για τη λειτουργία Καταστημάτων Υγειονομικού ή/και μη ενδιαφέροντος». 
Παρακαλούμε να θεωρήσετε ως ημερομηνία διενέργειας του διαγωνισμού την επομένη εργάσιμη ημέρα από την καταληκτική ημερομηνία κατάθεσης προσφορών. Επομένως για τον εν λόγω διαγωνισμό η ημερομηνία διενέργειας είναι η 18-06-2018. 

6.	Ερώτηση: Επιτρέπεται  ολική  υπομίσθωση  σε  ένα  υπομισθωτή  (στο  3ο  bullet  της  σελ.  5 αναφέρει μόνο δυνατότητα μερικής υπομίσθωσης)? Δύναται να υπομισθωθεί το σύνολο του χώρου σε εγκεκριμένο συνεργάτη franchisee, δεδομένου ότι η εταιρία μας λειτουργεί με τη μέθοδο του franchise;
Απάντηση: Σύμφωνα με το άρθρο 1.2  της ΠΥΠ, δεν είναι δυνατή η υπομίσθωση του συνόλου του χώρου σε έναν χρήστη.

7.	Ερώτηση: Στην περίπτωση επιμέρους υπομίσθωσης χώρων:  Κατά την οριοθέτηση & διαμόρφωση των επιμέρους χώρων προς υπομίσθωση, υπάρχει περιορισμός στη θέση και στην επιφάνεια που θα υπομισθωθεί;
Απάντηση: Όχι.

8.	Ερώτηση: Επιτρέπεται η μετακίνηση των υφιστάμενων καθισμάτων είτε στον εσωτερικό είτε στον εξωτερικό χώρο; Επιτρέπεται η αντικατάσταση τους?
Απάντηση: Εφόσον εγκριθεί από το αρμόδιο Τμήμα η μελέτη προτεινόμενης διαμόρφωσης των χώρων , επιτρέπεται η μετακίνηση ή αντικατάσταση  των υφιστάμενων καθισμάτων (άρθρο 16.5)

9.   Ερώτηση: Παρακαλούμε επιβεβαιώστε μας ότι απαιτείται έγγραφη έγκριση της ΟΛΠ ΑΕ μόνο για περαιτέρω παραχωρήσεις που δεν περιλαμβάνονται στο υποβληθέν επιχειρηματικό σχέδιο.
Απάντηση: Η έγγραφη έγκριση της ΟΛΠ απαιτείται για κάθε περαιτέρω υποπαραχώρηση.

10. Ερώτηση: Σε περίπτωση 2 διευθυνόντων συμβούλων η ΥΔ δήλωση της παρ. 8.1.3. στο μέτρο που αφορά τα φυσικά πρόσωπα θα πρέπει να υποβληθεί και από τους δύο;
Απάντηση: Θα πρέπει να υποβληθεί και από τους δύο διευθύνοντες συμβούλους.

11. Ερώτηση: Μπορείτε  να  μας  κοινοποιήσετε  τον  από  10/11/2016  Εγκεκριμένο  Κανονισμό
Υποπαραχωρήσεων (απόφαση Δ/ντος Συμβούλου με αριθμό 43063);
Απάντηση: Ο Κανονισμός Υποπαραχωρήσεων βρίσκεται αναρτημένος στην ιστοσελίδα της ΟΛΠ. 

12. Ερώτηση: Παρακαλούμε όπως μας συγκεκριμενοποιήσετε/ υποδείξετε τους κοινόχρηστους χώρους, των οποίων η συντήρηση αποτελεί υποχρέωση του υποπαραχωρησιούχου (σελ. 5 προκήρυξης, άρθρο 1).
Απάντηση: Το κτίριο στο σύνολό του παραχωρείται στον υποπαραχωρησιούχο για ανάπτυξη επιχειρηματικών δραστηριοτήτων. Οι κοινόχρηστοι χώροι είναι οι χώροι αναμονής των επιβατών και οι τουαλέττες.

13. Ερώτηση: Αναφέρεται στην προκήρυξη ότι ο ΟΛΠ συμμετέχει στις κοινόχρηστες δαπάνες κατά
50% για τις ώρες λειτουργίας του επιβατικού σταθμού (2 ώρες πριν τον απόπλου και
2 ώρες μετά την άφιξη). Ποιες δαπάνες συμπεριλαμβάνονται? Πώς γίνεται ο υπολογισμός; Τι ισχύει για το υπόλοιπο διάστημα; Μπορείτε να μας ενημερώσετε ενδεικτικά για το ύψος αναλογίας κόστους αυτών για το έτος 2017;
Απάντηση: Τα είδη των δαπανών αναφέρονται στο άρθρο 16.2. Ο αναφερόμενος υπολογισμός γίνεται κατ’ αναλογία κατά τις υποχρεωτικές ώρες λειτουργίας του κτιρίου και κατά το υπόλοιπο χρονικό διάστημα, οι δαπάνες θα αφορούν αποκλειστικά τον υποπαραχωρησιούχο.

14. Ερώτηση: Υπάρχει συγκεκριμένη υποχρέωση ωραρίου λειτουργίας του καταστήματος;
Απάντηση: Οι ώρες λειτουργίας του καταστήματος θα πρέπει να καλύπτουν τουλάχιστον το χρονικό διάστημα κατά το οποίο μπορούν να εξυπηρετηθούν οι επιβάτες των πλοίων επομένως τουλάχιστον 2 ώρες πριν τον απόπλου και 2 ώρες μετά την άφιξη των πλοίων που εξυπηρετούνται από το συγκεκριμένο Σταθμό.

15. Ερώτηση: Υπάρχουν ενδεικτικά κόστη για το έτος 2017 για τις χρεώσεις των ΔΕΚΟ καθώς και για τις χρεώσεις κοινοχρήστων;
Απάντηση: Δεν είναι διαθέσιμη αυτή η πληροφορία.

16. Ερώτηση: Υπάρχουν ανεξάρτητα ρολόγια ΔΕΗ & ΕΥΔΑΠ ή ενδιάμεσοι μετρητές;
Απάντηση: Πλέον των κοινοχρήστων δαπανών, θα υπάρχει ξεχωριστή μέτρηση κατανάλωσης.

17. Ερώτηση: Αναφέρεται ότι η αποκατάσταση της στέγης αποτελεί υποχρέωση του ΟΛΠ και υπάρχει η πιθανότητα να δοθεί περίοδος χάριτος χωρίς καταβολή μηνιαίου μισθώματος καθ’ όλη τη διάρκεια των εργασιών, λόγω αδυναμίας λειτουργίας της επιχείρησης Κ.Υ.Ε. Πόσος χρόνος υπολογίζετε ότι θα απαιτηθεί για την αποκατάσταση της; Έχουν προγραμματιστεί χρονικά οι απαιτούμενες εργασίες?
Απάντηση: Ο χρόνος αποκατάστασης υπολογίζεται σε ένα μήνα. Ο προγραμματισμός των εργασιών θα γίνει σε περίοδο που θα εξυπηρετεί τον ανάδοχο και την ΟΛΠ.

18. Ερώτηση: Σε περίπτωση που το ύψος της επένδυσης του υποπαραχωρησιούχου είναι υψηλό, υπάρχει η δυνατότητα υποβολής αίτησης παράτασης της διάρκειας της σύμβασης; Αν ναι, ποιες είναι οι προϋποθέσεις (ύψος επένδυσης & έτη παράτασης);
Απάντηση: Στην περίπτωση που ο Ανάδοχος του έργου, μετά την υπογραφή της σύμβασης, προβεί αποδεδειγμένα εντός του χώρου του κτιρίου, σε επενδύσεις με κόστος άνω των 150.000,00€, έχει το δικαίωμα να αιτηθεί στην ΟΛΠ ΑΕ η χρονική διάρκεια της σύμβασης να τροποποιηθεί σε 5 + 5 έτη.

19. Ερώτηση: Ποιος φορέας εκδίδει την Άδεια Εργασιών  για τις απαιτούμενες οικοδομικές εργασίες; Ποια η απαιτούμενη διαδικασία;
Απάντηση: Πολεοδομία Πειραιά.


20. Ερώτηση: Οι παραχωρούμενοι χώροι δεσμεύονται από τη νομοθεσία διατίμησης προϊόντων; Αν ναι, ποιο είναι το ειδικότερο νομικό πλαίσιο;
Απάντηση: Δεν υφίσταται ειδικό νομικό πλαίσιο για τους παραχωρούμενους χώρους. 

21. Ερώτηση: Παρακαλώ προσδιορίστε μας συγκεκριμένα το μηνιαίο πρόγραμμα δρομολογίων, που εξυπηρετούνται από τη συγκεκριμένη πύλη.
Απάντηση: Οι λιμενικές αρχές μπορούν να παρέχουν αυτές τις πληροφορίες. 

22. Ερώτηση: Παρακαλώ κοινοποιήστε μας τον αριθμό των επιβατών που διακινήθηκε από/προς την περιοχή  ανά  μήνα  για το έτος 2017.
 Απάντηση:
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23. Ερώτηση: Αναφορικά με τους γενικούς όρους της σύμβασης (όπως αυτοί εμφανίζονται στην ιστοσελίδα: www.olp.gr όπως αναφέρει στη σελ. 18, στο άρθρο 16.6 της προκήρυξης "Γενικοί Όροι" παρακαλούμε όπως μας απαντήσετε στα ακόλουθα:
i. Εκτιμώμενο ετήσιο κόστος κλιματισμού επιβατικού σταθμού κατά τον όρο 1.
ΑΠ: Δεν είναι διαθέσιμη πληροφορία.

ii. Υποχρέωση καταβολής €6/τμ για τον παραχωρούμενο χώρο: Ποια είναι η επιφάνεια του παραχωρούμενου χώρου που προσμετράται ? Αναφέρεται στην επιφάνεια του κυλικείου ή στο σύνολο της στεγασμένης επιφάνειας συμπεριλαμβανομένων κοινοχρήστων χώρων; (όρος 2.)
ΑΠ: Για τον υπολογισμό καταβολής συμμετοχής στην ασφαλιστική κάλυψη θα προσμετρηθεί μόνο ο μη κοινόχρηστος χώρος.

iii. Επίσης κατά τον όρο 2. το ποσό της ασφάλισης των €11.000 αφορά σε αξία περιουσίας; Ποιες είναι οι απαιτήσεις ασφάλισης? Τι καλύπτεται από την ασφάλιση της ΟΛΠ?
ΑΠ: Δεν αφορά την παραχώρηση της παρούσας διακήρυξης.

iv. Όρος  5:  Παρακαλούμε  όπως  μας  προσκομίσετε  το  ετήσιο  πρόγραμμα ακτοπλοϊκών δρομολογίων εντός του 2017.
ΑΠ: Μπορείτε να απευθυνθείτε στο Κεντρικό Λιμεναρχείο Πειραιά.

v. Όρος 9: Απαγόρευση ανάπτυξης τραπεζοκαθισμάτων. Εντός και εκτός του σταθμού; Θα τοποθετηθούν επιπλέον τραπεζοκαθίσματα από την ΟΛΠ; Αν ναι, τι τύπου και ποιος ο αριθμός?
ΑΠ: Δεν αφορά την παραχώρηση της παρούσας διακήρυξης.

vi. Ο χώρος (πέραν του αναψυκτηρίου – κύριος & βοηθητικός) θα παραμείνει ως έχει χωρίς δυνατότητα μετατροπών ύστερα από έγκριση;
vii. Υπάρχει  η  δυνατότητα  κατασκευής  σκιάστρου  ή  η  τοποθέτηση  λοιπού εξοπλισμού στον εξωτερικό χώρο (πέργκολες, τέντες, ομπρέλες);
ΑΠ: Στην Τεχνική Προσφορά θα γίνεται αναλυτική περιγραφή των μετατροπών καθώς και της κατασκευής σκιάστρου ή τοποθέτησης τεντών κλπ. Επιπλέον, σύμφωνα με το άρθρο 16.5, ο υποπαραχωρησιούχος δύναται να καταθέσει προς έγκριση της ΟΛΠ ΑΕ περαιτέρω μελέτη προτεινόμενης διαμόρφωσης χώρου.

[bookmark: _GoBack]24. Σημαντική Διευκρίνιση:
Σας ενημερώνουμε ότι στην περίπτωση που ο Ανάδοχος του έργου, μετά την υπογραφή της σύμβασης, προβεί αποδεδειγμένα εντός του χώρου του κτιρίου, σε επενδύσεις με κόστος άνω των 150.000,00€, έχει το δικαίωμα να αιτηθεί στην ΟΛΠ ΑΕ η χρονική διάρκεια της σύμβασης να τροποποιηθεί σε 5 + 5 έτη.
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